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l. Öppnande

2. Val av stämmoordftirande

3. Anmälan av stämmoordforandens val av protokollfiirare

4. Godkännande av dagordning

5. Val av tvåjusterare tillikarösträknare

6. Fråga om stämman blivit stadgeenligt utlyst

7. Fastställande av röstlängd

8. Föredragning av revisorns berättelse

9. Föredragning av revisorns berättelse

I 0. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning

I 1. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet ftir styrelsen

13. Beslut om arvoden åt styrelsen och revisorer ftir nästkommande verksamhetsår

14. Beslut av antal ledamöter och suppleanter

15. Val av styrelseledamöter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Yal av valberedning

18. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av ftireningsmedlem anmält ärende

19. Avslutande



lnnehållsförteckning
Förvaltningsberättelse.......
Resultaträkning
Balansräkning..
Kassaflödesanalys

.2

.8

.9
ll
t2

Bilagor
Attbo i BRF
Ordlista

ffiffiffi
ffiHm

0
00
00

r D I]I]Ir]ln
I t]uI
u tDrl
[[rl
r n ID
n u IE
[ [ rn
ltD[

ll_
ffiffi
ffil

I
ffiffi

Hffi

ffi
V

v

V
vvv

lllillllll

t I AnsneoovtsNtNc BRFNevrshögorg.nr:7.164390283



Fö rva ltn i n gs be rätte lse
Styrelsen fiir BRF Nevishög fir htirmed

avge årsredovisning ilir räkenskapsåret
2020-0 1 -0 1 till 2020- I 2-3 I

Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersättning, till foreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter fiir permanent boende om inte annat särskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.

Föreningen är ett privatbostadsfiiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör diirmed en äkta

bostadsrättsftirening.

Bostadsrättsftireningenregistrerades 1989-11-l3.Nuvarandeekonomiskaplanregistrerades 1990-03-20ochnuvarande

stadgar registrerades 201'7 -12-20.

Föreningen har sitt säte i Staffanstorp.

Ärets resultat iir bättre än fiiregående år framftir allt p.g.a. lägre kostnader ör underhåll.

Driftkostnaderna i fiireningen har minskat jämört med fiiregående år beroende på lägre kostnader for underhåll.

Driftkostnader exklusive underhåll har dock ökat med ca 30 tkr, främst beroende på högre kostnader ftir
reparationer. Räntekostnaderna har minskat, p.g.a. fortsatt amortering samt omsatta lån där ftireningen har sänkt

snithäntan med0,5oÄ.

Årets kassaflöde ärpositivt. Se kassaflödesanalys, sida 10.

Antagen budget for det kommande verksamhetsåret iir fastställd så att ftireningens ekonomi är långsiktigt hållbar.

Föreningens likviditet har under året forändrats frän 4160Ä till 649%.

I resultatet ingår avskrivningar med 863 tla, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet I 643 tkr. Avskrivningar
påverkar inte ftireningens likviditet.66.
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Fastighetsuppgifter
Föreningen äger fastigheten Nevishög l3:7 i Staffanstorp Kommun. Föreningen upplåter 43 lägenheter med bostadsrätt.
Byggnaderna har värdeår 1991.

Föreningen är fu llvärdesftirsäkrad hos Länsftirsäkringar.
Hemforsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägget ingår inte i fiireningens
fastighetsfiirsäkring. Ansvarsftirsäkring ingår ftir styrelsen.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsftirening.

Lägenhetsftirdelning

2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. Summa

812

Dessutom tillkommer
Användning

t6 43

Antal Kommentar

7

Lokal

Bostäder bostadsrätt

Total bostadsarea

Årets taxeringsvärde

Föregående års taxeringsvärde

I Uthyres endast till medlemmar

4 606 m2

4 606 m2

49 771 000 kr
49 771 000 kr

Riksbyggen har biträtt styrelsen med ftireningens ftirvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Årets reparationer och underhåll: För att bevara ftireningens hus i gott skick utfiirs löpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhåll av normala ftirslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utftirt
reparationer fiir 180 tkr och planerat underhåll fiir 56 tkr. Eventuella underhållskostnader specificeras i avsnittet "Årets
utörda underhåIl".

Underhållsplan: Föreningens underhållsplan används för att kunna planera kommande underhåll tidsmässigt och
kostnadsmässigt. Underhållsplanen används också for att beräkna storleken på det belopp som årligen ska reserveras
(avsättas) till underhållsfonden. Underhållsplanen omfattar normalt inte några standardftjrbättringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhållskostnaden kan anges dels som en beräknad genomsnittlig årlig kostnad, den eviga kosbraden, dels som ett
specifikt års eller årsintervalls beräknade underhållskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan användas fiir att jämfora med andra bostadsrättsftireningar.

Föreningens underhållsplan visar på en genomsnittligt evig underhållskostnad på 2 022 tl<r per är.

För de närmaste 10 åren uppgår underhållskostnaden totalt till 14 707 tkr. Detta motsvarar en årlig genomsnittlig
kostnad pä 1 471 tJ<r.

Reservering (avsättning) till underhållsfonden har ftir verksamhetsåret gjorts med 2 022 tt<r.

Den årliga reserveringen till underhållsfonden bör i normalfallet ligga på samma nivå som den genomsnittliga
underhållskostnaden. Hos öreningen ligger reservationen i nivå med den genomsnittliga kostnaden på evig sikt.gl
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Föreningen har utfört respektive planerat att utföra nedanstående underhåll.

Tidigare utfört underhåll
Beskrivning År Kommentar

Gemensamhetslokal

Carportar/ftirråd och ytterdörrar gäller enplanshus
och parhus ej punkthusen

Årets utförda underhåll
Beskrivning

20t9

2019

Uppfräschning samt inköp av nya
vitvaror

Målning

Kommentar

Belopp

Installationer

Planerat underhåll

s6 125

År

Fasader

Underhåll/byte av fonster och altandörrar

Yttertak, vatten & avlopp

Föreningen har ingått följande avtal

Leverantör

202r

2021

2021

Avtal

Reparation av skadat tegel

Tak avser punkthusen,
underhållsspolning

Ekonomisk fiirvaltning

Fastighetsskötsel

Teknisk örvaltning

Underhållsplanering

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen ,,
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Efter senaste stämman och därpå fiiljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansättning

Styrelse
Ordinarie ledamöter U Mandat t. o. m ordinarie stämma
Anna Gullberg
TomAndersson

Christin Lundvall
Bo Andersson

Jeanette Schultz

Henrik Ottosson

Stvrelsesuppleanter

Ordforande

Vice ordforande

Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Ledamot

2022

2022

2022

2021

2022

2022

Mandat t. o. m ordinarie stämma
Mattias Petersson

Peter Lindblad

Revisorer och övriga funktionärer
Ordinarie revisorer

Suppleant

Suppleant

U

2021

2021

Mandat t. o. m ordinarie stämma
DillonAB

Valberednine

Auktoriseradrevisor 202I

Mandat t. o. m ordinarie stämma
Christina Steiner

Linda Claesson

2021

2021

Föreningens firma tecknas örutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i ftirening.

Väsentliga händelser u nder räkenskapsåret

Under räkenskapsåret har inga händelser inträffat som påverkar foreningens ekonomi på ett sätt som väsentligt skiljer
sig från den normala verksamhetens påverkan på ekonomin.

Medlemsinformation

Vid räkenskapsårets början uppgick öreningens medlemsantal rill 67 . Vid årets slut uppgick medlemsantalettill67 .

Föreningens årsavgift är oftirändrad under 2020 jämlort med f. g. år.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om 40Ä höjning av årsavgiften
denl/7 2021.

Ärsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt tllI729 fukfilär.

Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret 8 överlåtelser av bostadsrätter skett (öregående år 9 st.)

Vid råikenskapsårets utgång var samtliga bostadsrätter placerade.

Under året har bostadsrättsforeningen använt 2 731 kWh fastighetsel jämftirt med 2019 dä ftireningen använde 3 349
kwh,r5
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Flerårsöversikt

Resultat och ställning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsättning

Resultat efter finansiella poster

Ärets resultat

Resultat exklusive avskrivningar

Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Årsavgiftsnivå lor bostiide\ fu I rr:2

Driftkostnader , klhl:,,

Driftkostnader exkl. underhäll, lalm2

Ränta, k/m2

Län,lcr/nf

3 356

779

779

| 643

42 809

34

649

729

t67

155

80

5 961

3 351

6s3

6s3

| 5t7

42 501

33

416

'128

249

144

91

6 124

3 356

808

808

I 608

43 s35

31

320

729

195

138

134

6 344

3 356

| 206

I 206

6 490

3 356

r 258

I 258

27

6 664

729

29

729

300

?50

200

150

100

50

0

-50 i
2.J17 20Lg ?019

* Räntå, kr/mz-. Driftkostnader, kr/m2 ... Driftkostnader exkl undethåll, kr/mz

Nettoomsättning: intäkter från årsavgifter, hyresintäkter m.m. som ingår i ftireningens normala verksamhet med avdrag

ftir lämnade rabatter

Resultat efter finansiella poster: Se resultaträkningen.

Soliditet: beräknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reseryer i procent av

balansomslutningen.g:

2016 ?:920
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Förändringar i eget kapital

Belopp vid årets början

Disposition enl. årsstiimmobeslut

Reservering underhållsfond

Ianspråktagande av
underhållsfond
Ianspråktagande av
underhållsfond
enl.årsstämmobeslut

Årets resultat

Vid årets slut

Balanserat resultat

Frltt

2759 436

653 419

-2 022 000

56 12s

487 500

1 934 480

Årets resultat

6s3 419

-6s3 419

779 153

779 153

Resultatdisposition
Till årsstämmans ftirfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Årets resultat

Årets fondavsättning enligt stadgarna

Årets ianspråktagande av underhållsfond

Summa

3 900 3ss

779 153

-2 022 000

56 125

2 713 633

Styrelsen ftireslår folj ande disposition till årsstämman :

Att balansera i ny räkning i kr 2 713 633

Vad behäflar ftireningens resultat och ställning i öwigt, hänvisas till efterfoljande resultat- och balansräkning med
tillhörande bokslutskommenlarer. 37

Bundet

UnderhållsfondMedlemsinsatser

3 381 071 7 r38924

487 500

2022000

-56 125

3 381 071 8 617 299
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Resultaträkning

Belopp i kr
2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01

2019-12-31

Rörelseintäkter m.m.

Nettoomsättning

Övriga rörelseintäkter

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader

Driftskostnader

Öwiga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anläggningstill gångar

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Årets resultat

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

3 356 208

lt 2s2

3 351 308

800

3 367 460

-771098

-s03 632

-86 660

-863 360

3 3s2 r07

-t t72947

-1s2 7tI
-94121

-863 360

-2 224 751

| 142 709

3 096

-366 652

-2 283 138

1 068 969

3 537

-419 087

-363 556

779 153

-415 550

653 419

779 153 653 419rft.
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Balansräkning
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

rrr.r,cÅNcan

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark

Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgån gar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Öwiga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

Summa tillgångar

Not 10

Not ll
Not 12

Not l3

Not 14

35 929 699 36 793 059

35 929 699 36 793 059

3s 929 699

0

28 752

lll 159

36 793 0s9

I 869

4 432 456

0

139 911

6 739 2tt

4 434 325

1 273 146

6 739 2ll I 273 146

6 879 122 5707 471

42 808 821 42s00 s2%,
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Balansräkning
Belopp i kr 2020-12,31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond ör yttre underhåll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Årets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKULDER

Långfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Öwiga skulder

Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

3 381 071

8 617 299

3 381 071

7 t38924

11 998 370

I 934 480

7"19153

10 519 995

2759 436

653 419

2 713 633 3 412 855

t4 712 002

27 036907

13 932 850

27 194 620Not l5

Not 15

Not 16

Not l7

Not 18

Not 19

27 036907

42t 375

253 719

t4 698

35 32s

334',l94

27 194 620

1 012 100

65 284

1l 635

38 766

24s 275

I 059 912 I 373 060

42 808 821 42 s00 s29*
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Kassaflödesanalys
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den löpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar ftir poster som inte ingår i kassaflödet, m.m.

Avskrivningar

Kassaflöde från den löpande verksamheten ftire
ftirändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Kortfristiga fordringar (ökning -, minskning +)

Kortfristiga skulder (ökning +, minskning -)

Kassaflöde från den löpande verksamheten

Finansierin gsverksamheten

Förändring av skuld

Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvidamedel vid årets början

Likvidamedel vid årets slut

Upplysning om betalda räntor
För erhållen och betald ränta se notforteckning#

779 153

863 360

653 419

863 360

I 642 st3

-ll7 6tt
-313 148

t st6 779

19 037

-464 001

I 2ll 754

-157 713

1 071 815

-1224200

-157 713

I 054 040

5 685 171

6 739 2tt

-1224200

-152 385

5 837 556

5 685 171
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Noter
Not 1 Allmänna redovisningsprinciper
Ärsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokforingsnämndens allmänna råd (BFNAR
2016:10) om årsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intäkter
Ärsavgifter och hyror aviseras i fijrskott men redovisas så att endast den del sombelöper på räkenskapsåret redovisas

som intäkter. Ränta och utdelning redovisas som en intäkt när det är sannolikt att foreningen kommer att ffi de

ekonomiska fordelar som är forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beräknas på ett tillforlitligt sätt.

Avskrivningstider för anläggni ngstillgångar

Anläqqninqstillqånqar Avskrivninosorincip Antalår

Byggnader

Fiber bredband

Mark är inte ftiremål fiir avskrivningar.tb

Linjär

Linjär

53

10
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Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsättning
2020-01-01
2020-12-31

20{9-01.01
2019-12-31

Årsavgifter, bostäder

Summa nettoomsättning

Not 3 Övriga rörelseintäkter

3 356 208 3 351 308

3 356 208 3 351 308

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Övriga ersättningar

Fakturerade kostnader

Öwiga rörelseintäkter

Summa övriga rörelseintäkter

Not 4 Driftskostnader

9 699

360

I 193

0

0

799

11 252

2020-01-01
2020-12-31

800

2019-01.01
2019-12-31

Underhåll

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Försiikringspremier

Kabel- och digital-TV
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar

Förbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Gas

Sophantering och återvinning

Förvaltningsarvode drift

Summa driftskostnader

-56125

-179 841

-220 607

0

-3s 964

-37 703

-56 250

-2s 689

-28 387

-8 415

-10 519

-110 354

-1244

-487 500

-85 850

-212 667

-54 732

-62 237

-7 372

0

-46 999

-28 275

-6 342

-8 822

-85 476

-86 675

-771098 -1172947'd-
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Not 5 Övriga externa kostnader
2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Förvaltningsarvode administration

IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Öwiga ftirvaltningskostnader

Kreditupplysningar

Pantforskrivnings- och överlåtelseavgifter

Representation

Telefon och porto

Befarade ftirluster hyror/avgifter

Medlems- och fiireningsavgifter

Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat och rätte gångskostnader

Övriga externa kostnader

Summa övriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

-366 978

-12 753

-40 350

-34102
-450

-16 737

0

-5 011

0

-5 690

-18 750

-2 8t2
0

0

-66174

0

0

-249

-2 425

0

-4 493

-4 188

-1 l6
-15 371

-51 918

0

-859

-6 918

-503 632 -152711

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Lön till kollektivanställda

Styrelsearvoden

Arvode till övriga ftirhoendevalda och uppdragstagare

Övriga kostnadsersättningar

Pensionskostnader

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

-8 652

-58 875

0

0

-192

-1 8 941

-5 700

-57 550

-10 350

-4',75

0

-20 046

-86 660

2020-01-01
2020-12-31

-94121

2019-01-01
2019-12-31

Avskrivning Byggnader

Avskrivning Anslutningsavgifter

Summa avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Not 8 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

-800 000

-63 360

-800 000

-63 360

-863 360 -863 360

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Ränteintäkter fr ån bankkonton

Ränteintäkter från likviditetsplacering

Ränteintäkt kortfristiga fordringar

Ränteintäkter från hyres/kundfordringar

Summa övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

3 073

0

0

23

0

3 506

3l
0

l+ | AnsneoovtsNlNc BRF Nevishög org.nr:7164390283
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Not 9 Räntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Räntekostnader for fastighetslån

Övriga räntekostnader

Summa räntekostnader och liknande resultatposter

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvärden

-366 652 419 087

2020-12-31 2019-12-31

-366 6s2

0

-419 023

-64

Vid årets början

Byggnader

Anslutningsavgifter

42 548 145

633 600

42 548 r45

633 600

43181745 4318',t 745

Summa anskaffningsvärde vid årets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början

Byggnader

Anslutningsavgifter

Arets avskrivningar

Årets avskrirming byggnader

Årets avskrivning anslutningsavgifter

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut

Restvärde enligt plan vid årets slut

Varav

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter

Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

43 181 745 43 181 745

-9 591 051

-63 360

-8 791 051

0

-9 654 411 -8 791 051

-800 000

-63 360

-800 000

-63 360

-863 360 -863 360

-10 517 771 -9 654 411

35 929 699 36 793 0s9

32 157 094

3 265 725

506 880

32957 094

3 265 725

s70 240

2020-12-31 2019-12-31

Kundfordringar

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar

Not 12 övriga fordringar

I 869

0 1 869

2020-12-31 2019-12-31

0

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar

Summa övriga fordringar

28 752

0

20 43r

4 4r2 025

ts I AnsneoovtsNtNc BRF Nevishög org.nr: 7 164390283
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Not 13 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
2020-12-31 2019-12-31

Förutbetalda forsäkringspremier

Förutbetalt ftirvaltningsarvode

Förutbetald kabel-w-avgift

Övriga forutbetalda kos0rader och upplupna intäkter

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Not 14 Kassa och bank

5 817

87 544

1l 988

5 810

0

0

0

0

111 159

2020-12-31 2019-12-31

0

Handkassa

Bankmedel

Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 15 Övriga skulder till kreditinstitut

s 000

1 027 390

5 706 821

s 000

1 024 317

243 829

6739211 1273146

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslån

Nästa års amortering på långfristiga skulder till kreditinstitut

Långfristig skuld vid årets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

27 036907 27 194620

27 458282

-421375

28 206 720

-r 012 100

Kreditgivare Räntesats' Villkorsändringsdag lng. skuld Nya lån/
Omsatta lån

Arets amorteringar Utg. skuld

STADSTIYPOTEK

SBAB

STADSHYPOTEK

STADSHYPOTEK

Summa

1,36%

1,07%

0,6r%

r,07%

2020-03-30

2020-11-20

2021-05-28

2023-12-30

10 646 311

7 556 338

0

0

0

-7 t43 838

4 94s 000

12204 071

2s2 825

412 500

0

0

t0 393 486

0

4 945 000

12204 071

18 202 649 10 005 233 665325 27 542557r&

-Senast 
kända räntesatser
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Not 1 6 Leverantörsskulder
2020-12-31 2019-12-31

Leverantörsskulder

Summa leverantörsskulder

Not 17 Skatteskulder

253 7r9 65 284

253719 65284

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder

Beräknad särskild löneskatt på pensionskostnader

Summa skatteskulder

Not 18 Övriga skulder

t2 476

2222
ll 635

0

14 698 11 635

2020-12-31 2019-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter

Awäkning avgifter och hyror

Summa övriga skulder

Not 19 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

35 325 38 766

2020-12:31 2019-12-31

35 325

0

33 920

4 846

Upplupna räntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna värmekostnader

Upplupna kostnader ör renhållning

Upplupna revisionsarvoden

Övriga upplupna kostnader och ftirutbetalda intäkter

Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter

Summa upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

3 352

210

2 215

26 008

40 350

199

262 460

9457

23 357

0

0

0

0

0

0

334794 2452759,
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Not Ställda säkerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualförpliktelser

44 886 000 44 886 000

Föreningen har inte identifi erat några eventualforpliktelser

Not Väsentliga händelsej efter räkenskapsåret utgång

Sedan räkenskapsårets utgång har inga händelser, som i väsentlig grad påverkar foreningens ekonomiska ställning,
inträffat.

Styrelsens underskrifter -zl

Ort och

Tom Andersson

tr A O^^
Christin Lundvall Bo

1' /,/t
Ifiitette Schultz Ottosson

Vårrevisionsberättelse har lämnats tt^ ttt aatr' lolt.

Malmö 2021-Or-Aq

DillonAB

t;**,tr
Simon Granath
Auktoriserad revisor

te | ÄnSneoOvtSNlNG BRF Nevishög Org.nr:7164390283



Att bo i BRF
En bostadsrättsftirening är en ekonomisk forening där de boende tillsammans äger bostadsrättsftireningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomträtt. Som ägare till en bostadsrätt äger du rätten att bo i lägenheten.
Tillsammans med övriga medlemmar i fiireningen har du ansvar fiir fastigheten du bor i. Rättigheter och skyldigheter
gentemot ftireningen delas av de boende. Det unika med bostadsrärt är att man gemensamt bestämmer och tar ansvar for
sin boendemiljö. Det här engagemanget skapar sammanhållning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fiir t ex löpande
skötsel, drift och underhåll kan hållas nere.

Som boende i en bostadsrättsforening har du stora möjligheter att påverka ditt boende. På ftireningsstämman kan du
påverka de beslut som tas i ftireningen. Där väljs också styrelse ftir bostadsrättsfiireningen. Styrelsen har ett stort ansvar
ftir ftireningens operativa verksamhet och faststiiller också årsavgiften så att den täcker öreningens kostnader. Du kan
påverka vilka frågor som ska behandlas genom din rätt som medlem att lämna motioner till stämman. Alla motioner
som lämnats in i tid behandlas av stämman. Alla medlemmar har rått att motionera i frågor de vill att stämman ska
behandla.

Som bostadsrättshavare har man nyttjanderätt till sin bostad på obegränsad tid. Man har också vårdplikt av bostaden och
ska på egen bekostnad hålla allt som finns inuti lägenheten i gott skick. Bostadsrätten kan säljas, ärvas eller överlåtas på
samma sätt som andra tillgångar. En bostadsrättshavare bekostar själv sin hemforsäkring som bör kompletteras med ett
s.k. bostadsrättstillägg, om inte detta tecknats kollektivt av ftireningen. Bostadsrättstillägget omfattar det utökade
underhållsansvaret som bostadsrättshavaren har enligt bostadsrättslagen och stadgarna.

Riksbyggen förvaltar
Riksbyggen arbetar på uppdrag av bostadsrättsftireningen med hela eller delar av fastighetsörvaltningen. Det är
styrelsens som bestämmer vad som ska ingå i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen är ett kooperativt folkrörelsefiiretag
och en ekonomisk ftirening, med bostadsrättsfiireningar och byggfackliga organisationer som största andelsägare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och ftirvaltar bostiider med huvudinriktning på bostadsrätter. Vi är ett serviceftiretag som
erbjuder bostadsräftsftireningar ett heltiickande ftirvaltningskoncept med ekonomisk fiirvaltning, teknisk ftirvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftir också gemensamma upphandlingar av olika tjänster
t .ex fastighetsel och forsäkringar som de bostadsräffsftireningar som är kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet är i sin helhet kvalitets- och miljöcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten är utfärdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det är viktigt att vära kunder tryggt kan forlita sig på att vi har
den kapacitet och kunskap som krävs fiir att fullgöravära ätaganden. Vi arbetar också hela tiden aktivt ftir att minska
vår påverkan på miljön.

Riksbyggen verkar ftir bostadsrätten som boendeform och ör allas rätt till ett bra boende.
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Ordlista
Anläggningstillgångar
Tillgångar som är avsedda for långvarigt bruk inom ftireningen. Den viktigaste anläggningstillgangen är fiireningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden ftir inventarier ftirdelas över flera år. Normal avskrirmingstid for maskiner och inventarier är 5 - 10 år och
den årliga avskrivningskostnaden blir då mellan l0 - 20 7o av anskaffningsvärdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt längre period, 120 är är en vanlig period fiir nybyggda flerfamiljshus.

Balansräkning
Visar foreningens ekonomiska st.iillning vid verksamhetsårets slut. Den ena sidan av balansräkningen (den s.k.

aktivsidan) visar ftireningens tillgångar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av

balansräkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgångarna finansierats (genom upplåning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultaträkningen) påverkar det egna kapitalets storlek (fiireningens
formögenhet).

Ekonomisk fiirening
En fiiretagsfonn som har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva någon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrättsftirening är en typ av ekonomisk förening.

Folkrörelse
En sammanslutning som arbetar ör att främja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrörelse har en

utvecklad id6 om hur samhället bör utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrörelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet är frivilligt.

Fond för yttre underhåll
Enligt foreningens stadgar skall en årlig reservering göras till fiireningens gemensamma underhållsfond. Fonden får
utnyttjas ör underhållsarbeten. Kostnadsnivån fiir underhåll av ftireningens fastighet (långsiktig underhållsplan ska

finnas) och behovet att värdesäkra tidigare fonderade medel, påverkar storleken på det belopp som reserveras.

F'örvaltningsberättelse
Den del av årsredovisningen som i text fiirklarar och belyser ett avslutat verksamhetsår. I örvaltningsberättelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och årets viktigaste händelser. Förvaltningsberättelsens innehåll
regleras i Bokforingsnämndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar är av två slag, forutbetalda kostnader och upplupna intäkter.
Om en fiirening betalar fiir t.ex. en forsäking i forväg så åir det en fiirutbetald kostnad. Man kan säga att ftireningen har
en fordran på forsäkringsbolaget. Denna fordran sjunker för varje månad fiirsäkringen gäller och vid premietidens slut
är den nere i noll.
Upplupna intäkter åir intäkter som fiireningen ännu inte fätt in pengar fiir, t ex ränta på ett bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder är av två slag, ftirutbetalda intäkter och upplupna kostnader.
Om ftireningen får betalning i fiirskott lor en tjänst som ska löpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
lorutbetald avgift är hyra/avgift som vanligtvis betalas en månad i fiirskott.
Upplupna kostnader är kostnader for tjänster som ftireningen har konsumerat men ännu inte fatt faktura på. En vanlig
upplupen kostnad är el, vatten och värme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som ftireningen betalar inom ett år. Om en fond for inre underhåll finns räknas även denna till de kortfristiga
skulderna men det är inte troligt att samtliga medlemmar under samma år använder sina fonder.
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Likviditet
Föreningens formåga att betala kortfristiga skulder (t ex el, värme, räntor och amorteringar). Likviditeten erhålls genom
att jämlora ftireningens omsättningstillgångar med dess kortfristiga skulder. Är omsättningstillgångarna större än de
kortfristiga skuldema, är likviditeten tillfredsställande.

Långfristiga skulder
Skulder som ftireningen betalar örst efter ett eller flera år. I regel sker betalningen löpande över åren enligt en
amorteringsplan.

Resultaträkning
Visar i siffror foreningens samtliga intäkter och kostnader under verksamhetsåret. Om kostnaderna är större än
intäkterna blir resultatet en ftirlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under året t.ex. avskrivning på inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
ftireningen. Kostnaderna är i huvudsak av tre slag: underhållskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstämma beslutar hur verksamhetsårets resultat ska behandlas.

Soliditet
Föreningens långsiktiga betalningsftirmåga. Att en ftirening har hög soliditet innebär att den har stort eget kapital i
forhållande till summa tillgångar. Motsatt innebär att om en forening har läg soliditet är det egna kapitalet är litet i
ftirhållande till summa tillgångar, dvs att verksamheten till stor del är finansierad med lån.

Ställda säkerheter
Avser i fiireningens fall de säkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lämnats som säkerhet lor erhållna lån.

Årsavgift
Medlemmarnas årliga tillskott av medel for att användas till den löpande driften och de stadgeenliga avsättningarna.
Årsavgiften är i regel flordelad efter bostadsrätternas grundavgifteriller andelstal och skall eilaggas månadsvis av
foreningens medlemmar. Ärsavgiften är loreningens viktigaste och största inkomstkälla.

Årsredovisning
Redovisningen styrelsen avger över ett avslutat verksamhetsår och som skall behandlas av ordinarie foreningsstämma.
Årsredovisningen skall omfatta forvaltningsberättelse, resultaträkning, balansräkning och revisionsberättelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrättsforening är i normalfallet inte foremål for inkomstbeskattning. En bostadsrättsforenings ränteintäkter är
skattefria till den del de är hänörliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i ftirekommande
fall inkomster som inte är hänforliga till fastigheten. Efter avräkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med22 procent.

Bostadsrättsfiireningar erlägger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lägsta av ett indexbundet takbelopp per
lägenhet eller 0,30 Yo av taxeratvärde ftir fastigheten.
För småhus gäller istället ett indexbundet takbelopp per småhus eller 0,75 oÄ av taxerct värde ftir fastigheten.
Nyligen uppftirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 åa eller vara helt befriade
från fastighetsavgift i upp till 15 år.
För lokaler betalar ftireningar en statlig fastighetsskatt som uppgår till | % av taxeringsvärdet på lokalerna.

Underhållsplan
Underhåll utfort enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser löpande underhåll som ej
finns med i underhållsplanen.
Underhållsplanen används fiir att räkna fram den årliga planenliga reserveringen till underhållsfonden som öreningen
behöver göra. Reservering utöver plan kan göras genom disposition av fritt eget kapital på ftireningens årsstämma.

Eventualförpliktelser
En eventualftirpliktelse är ett möjligt åtagande till fttljd av avtal eller offentligrättsliga regler ftir vilket

a) ett utflöde av resurser ftirväntas endast om en eller flera andra händelser också inträffar,
b) det är osäkert om dessa framtida händelser kommer att inträffa, och
c) det ligger utanftir öretagets kontroll om händelserna kommer att inträffa.

En eventualftirpliktelse är också ett åtagande till foljd av avtal eller offentligrättsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsättning på grund av att

a) det inte är sannolikt att ett utflöde av resurser kommer att krävas fiir att reglera åtagandet, eller
b) en tillörlitlig uppskattning av beloppet inte kan göras.

En eventualftirpliktelse är även ett informellt åtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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BRF Nevishög Årsredovisningen ör uppröttad av styrelsen

för BW Nevishög i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar på uppdrag från bostadsrättsftireningar och fastighetsbolag med ekonomisk fiirvaltning, teknisk
fiirvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Ärsredovisningen är en handling som ger både långivare och köpare bra möjligheter att bedöma ftireningens ekonomi.
Spara diirör alltid årsredovisningen.

FÖR MER INFoRMATION

0771-860 860

www.rilsbyggen.se

I anrHevistrogorg.nr 2164390283
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Revisionsberättelse

Till ftireningsstämman i Brf Nevishög
Org.nr 716439-0283

Styrelsens ansvat
Det åir styrelsen som har ansvaret ftir att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även ftir den interna
kontroll som de bedömer iir nödviindig ftir att upprätta en
arsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten.
De upplyser, n?ir så iir tillämpligt, om förhållanden som kan
påverka ftirmågan att fortsätta verksamheten och att anvåinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Våra mål iir att uppnå en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag,
och att låimna en revisionsberättelse som innehåller våra
uttalanden. Rimlig siikerhet är en hög grad av såikerhet, men är
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan ftirväntas påverka de
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i
årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedömer vi riskema för väsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag, utformar och utför granskningsåtgåirder bland annat
utifrån dessa risker och inhåimtar revisionsbevis som iir tillräckliga
och iindamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av
oegentligheter är högre iin för en väsentlig felaktighet som beror
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, ftirfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig
information eller åsidosättande av intem kontroll.

AUDITIADMINIADVISORY

- skaffar vi oss en ftirståelse av den del av ftireningens interna
kontroll som har betydelse för vår revision ftir att utforma
granskningsåtgtirder som it lämpliga med hiinsyn till
omständigheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utviirderar vi liimpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen.
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig
osäkerhetsfaktor som avser sådana hiindelser eller fiirhållanden
som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
väsentlig osiikerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen ftista
uppmiirksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den
väsentliga osiikerhetsfaktom eller, om sådana upplysningar iir
otillräckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser
eller ftirhållanden göra att en ftirening inte längre kan fortsätta
verksamheten.

- utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarnq och om
arsredovisningen återger de underliggande transaktionema och
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten frr den. Vi
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dtiribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.gg

DILLON
Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vi har utftirt en revision av årsredovisningen ftir Brf Nevishög ftir räkenskapsåret2020.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga
avseenden rättvisande bild av fiöreningens finansiella ställning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är forenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därftir att ftireningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen ftir foreningen.

Grundför uttslanden
Vi har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns qnsvar. Vi är oberoende i förhällande till ftireningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund for våra uttalanden.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftrfattningar

Uttulanden
Utöver vär revision av årsredovisningen har vi även utfiirt en revision av styrelsens fdrvaltning ftr Brf Nevishög ftr
räkenskapsåret2020 samt av ftirslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller florlust.

Vi tillstyrker att ftireningsstämman disponerar vinsten enligt forslaget i ldrvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet ftir räkenskapsåret.

Grundför uttalunden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi är oberoende i ftirhållande till frreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullglort vårt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund ftir våra uffalanden.

Styrelsens ansvat
Det är styrelsen som har ansvaret ftir förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller ftirlust. Vid ftirslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med håinsyn till de krav som föreningens verksamhetsart,
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för ftireningens organisation och ftirvaltningen av ftireningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att ftireningens organisation iir utformad så att bokftiringen,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvat
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och diirmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhiimta revisionsbevis för att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende:

- företagit någon åtgiird eller giort sig skyldig till någon fiirsummelse som kan fiiranleda ersättningsskyldighet mot fiireningen, eller

- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, arsredovisningslagen
eller stadgama.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av fi)reningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om dett4 iir
att med rimlig grad av såikerhet bedöma om ftirslaget iir ftirenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig siikerhot iir en hög grad av såikerhet, men ingen garanti fiir att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptäcka åtgåirder eller fiirsummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot fiireningen, eller att ett förslag till
dispositioner av ftireningens vinst eller förlust inte är ftirenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvlinder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och ftirslaget till dispositioner av fiireningens vinst eller ftirlust grundar
sig friimst på revisionen av räkenskapema. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på var professionella bedömning
med utgangspunkt i risk och väsentlighet. Det innebåir att vi fokuserar granskningen på sådana åtglirder, områden och förhållanden som
är väsentliga ör verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha siirskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom
och prövar fattade beslut beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller lörlust har vi granskat om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.
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